KOMMENTARER TILL STADGARNA

Vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen (1973:1150) om férvaltning av
samfalligheter.

Till ingressen

Till§1

Till §2

Till 83

Till§4
Till §5
Till §6

SFL innehaller tvingande regler for foreningsforvaltningen och stadgarnas innehall. Genom bestammelser i stadgarna
kan foreningsmedlemmarna dock i vissa hanseenden avvika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna far
innehalla avvikelser fran lagen.

Samfallighetsforenings firma skall innehalla ordet samféllighetsférening. Firman skall tydligt skilja sig fran andra hos
den statliga lantméaterimyndigheten registrerade dnnu bestdende samhallighetsforeningsfirmor (29 § SFL).

Samfallighetsforeningens andamal &r att forvalta den samfallighet for vilken den bildats. Samfallighetsforeningen far
ej driva verksamhet som &r frimmande for det andamal som samfalligheten skall tillgodose (18 § SFL). Forvaltningen
omfattar dven fastighet som foreningen &ger samt medel som influtit vid forsaljning.

Alla samfalligheter skall anges uttémmande och pa ett sadant satt att de kan identifieras. Om marksamfallighet eller
gemensamhetsanlaggning blivit registrerad bor registreringsbeteckning anges.

Samfallighetens &ndamal kan ha bestams vid lantmateriforrattning och framgar i sa fall av forrattningshandlingarna.
Ar det vid forrattningen bestamda dndamalet oklart eller har det blivit inaktuellt eller har nagot andamal inte
foreskrivits vid forrattning bor grunderna for forvaltningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot
forrattningsavgorande kan komma att underkénnas vid registreringen.

Med delégarfastighet forstas fastighet som har del i samfallighet och med delégare dgaren av delagarfastighet (1 § 2
stycket SFL). For samfallighet enligt vattenlagen (SFS 1983:291) ar dessa definitioner nagot annorlunda.
Medlemmarna i samféllighetsforening utgores av deldgarna i samféllighet (17 § SFL).

Lagens bestammelser om fastighet dger motsvarande tillampning pa sadan tomtratt, gruva, byggnad eller annan
anlaggning pa ofri grund, naturreservat, som har del i samfallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som
innehar fastighet pa grund av testamentariskt forordnande utan att aganderétten tillkommer nagon anses vid lagens
tillampning som fastighetens dgare. Som &gare av naturreservat anses den som forvaltar reservatet.

Innehavare av tomtréatt i fastighet som har del i samfallighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller 2 SFL skall vid tillimpning av
denna lag anses som deldgare i fastighetsagarens stalle (3 § SFL).

Styrelsen for samfallighetsforeningen skall besta av en eller flera ledamoter och ha sitt sate i den ort dar
medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledamot skall vara myndig (30 § SFL) men
behdver inte vara medlem.

Nar skal dartill foreligger, far lansstyrelsen forordna att styrelsen skall bestd av flera ledamater &n som anges i
stadgarna (321 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag foreutgangen av den tid for vilken han utsetts
(32 1 SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller ar styrelseledamot férhindrad att utdva uppdraget och ar styrelsen ej anda
beslutfor, far lansstyrelsen forordna syssloman i sddan ledamots stélle. Finns av skal som nu sagts icke nagon
styrelseledamot att tillga, far sysslomannen ensam handha foreningens angeldgenheter och foretrada féreningen som
styrelse (33 § SFL).

Om ¢j annat foljer av stadgarna eller av foreningsstimmobeslut, far styrelsen utse sarskild firmatecknare.
Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nar som helst aterkallas (34 § SFL).



Uppgift om foreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstandiga namn, bostads- och postadress och telefon
samt om firmatecknare om sadan utsetts skall anmalas till den statliga lantméterimyndigheten (26 § SFL). Aven
andringar i dessa forhallanden skall anmélas till den statliga lantmaterimyndigheten (39 § SFL).

Till§8
Som styrelsens beslut géller den mening om vilken vid styrelsesammantréde de flesta réstande forenar sig. Vid lika
rostetal avgors val genom lottning. | andra fragor galler den mening som bitrades av ordféranden.

Forsta stycket géller ej, om annat foreskrives i stadgarna (38 8 SFL).
Med ledamot avses &ven tjanstgdrande suppleant.
Tredje stycket avser bl a d& kontakt tas brevledes eller per telefon.

Till§9
Styrelsen handhar samfallighetens angel&genheter i 6verensstdmmelse med denna lag (SFL), stadgarna och
foreningsstammobeslut, i den man beslutet ej strider mot denna lag (SFL) eller annan forfattning eller mot stadgarna
(35 8 SFL).

Styrelseledamot far ej taga befattning med angelagenhet i vilken han har ett véasentligt intresse som strider mot
féreningens (36 8 SFL).

Styrelsen ar behorig att foretrada foreningen i forhallande till tredje man. Samma behdrighet tillkommer
firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stod av stadgarna eller foreningsstammobeslut dverlata
eller soka inteckning i fast egendom eller upplata sadan egendom med nyttjanderétt for langre tid an fem ar (37 §
SFL).

Bestdammelsen under punkten 5 &r endast avsedd for foreningar med flera samfalligheter eller andra
verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del efter olika andelstal. Bestammelsen anknyter till 41 § , 42 §, 45 §,
48 § och 60 1 SFL.

Till § 10
Revisionen avser rakenskapsperiod. Eftersom rdkenskapsperiod inte behéver stdamma éverens med styrelsens
mandattid, kan styrelsens forvaltning komma att revideras i omgangar.

Av allmanna rattsregler foljer att till revisor inte far véljas den som ingatt i styrelsen under den rakenskapsperiod
revisionen avser.

Till § 12
Regler om fondering finns i 19 8 SFL.

Till § 13
Tiden for ordinarie stamma bor bestammas sa langt efter rakenskapsperiodens utgang att revisorerna far tid att
revidera och avge revisionsberattelse och styrelsen darefter far tid att kalla till stamma.

Om minst en femtedel av samtliga réstberattigade medlemmar eller det mindre antal, som kan vara bestamt i
stadgarna, hos styrelsen begar att extra foreningsstamma skall hallas och darvid anger de drenden som skall
behandlas, aligger det styrelsen att inom en vecka kalla till sddan stimma att hallas s& snart det med iakttagande av
foreskriven kallelsetid kan ske. Sker det ej, utlyser lansstyrelse stimma pa anmalan av medlem (47 § 3 st SFL).

Till 8 14
Kallelse till foreningsstamma sker genom styrelsens forsorg. | kallelse anges vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman. Underlater styrelsen att utfarda kallelse till ordinarie féreningsstimma i enlighet med stadgarnas
foreskrifter skall lansstyrelsen pa anmalan av medlem utlysa foreningsstaimma (47 § SFL).

Till § 16
Styrelsen ar skyldig att pa féreningsstamma lamna de upplysningar om féreningens verksamhet som medlem begér
och som kan vara av betydelse for medlemmarna (50 § SFL).

Over beslut som fattas pa foreningsstimma skall genom styrelsens forsorg foras protokoll, vilket skall hallas
tillgangligt for medlemmarna senast tva veckor efter stimman (50 § 2 st SFL).

Talan far foras mot uttaxering (46 § SFL) och stimmobeslut (53 § SFL).



Till §17

Till §18

Till §19

Till §20

Om foreningens verksamhet ar sddan att den inte ger ekonomiskt Gverskott bor bestammelsen utga.

Den som underlatit att i ratt tid fullgora sin bidragsskyldighet far deltaga i forhandlingarna men ej utéva rostréatt innan
han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan fér icke, sjalv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i behandlingen av angelagenheter,
vari han dger ett vasentligt intresse som strider mot foreningens (48 § SFL).

Innehavare av rattighet i delagarfastighet far narvara och yttra sig vid behandling av fréga som ror hans ratt (48 §
SFL).

Rostberattigad medlem, som &r narvarnade vid foreningsstdmma, har, oavsett om han dger en eller flera
delagarfastigheter, en rost (huvudtalsmetod),. | fréga som har ekonomisk betydelse skall medlemmarnas rostetal i
stéllet berdknas efter deldgarfastigheternas andelstal, om medlem begar det. Dock far medlems réstetal ej dverstiga en
femtedel av det sammanlagda rostetalet for samtliga nérvarnade rostberéttigade medlemmar (49 1 SFL)
(andelstalsmetod).

Medlems rostratt kan utévas genom ombud. Ombud far ej foretrada mer dn en medlem. Som stammans beslut galler
den mening for vilken de flesta rosterna avgivits. Vid lika rostetal avgores val genom lottning, medan i andra fragor

den mening galler som bitrades av ordféranden. Avvikelse fran dessa bestammelser kan dock foreskrivas i stadgarna
(49 8 SFL).

For beslut att overlata eller soka inteckning i fast egendom eller upplata sadan egendom med nyttjanderatt for langre
tid an fem ar fordras minst tva tredjedelar av de angivna rdsterna, om ej annat foreskrives i stadgarna (51 § SFL).

Vid omréstning i fraga om &ndring av foreningens stadgar har varje rostberattigad medlem, oavsett om han ager en
eller flera deldgarfastigheter, en rést. For beslut om sadan andring fordras minst tva tredjedelar av de angivna
rosterna. Foreskrivs strangare villkor i stadgarna skall det gélla.

Beslut om stadgeéndring skall genom styrelsens forsorg anmalas for registrering. Vid anmalan skall fogas tva
bestyrkta avskrifter av protokoll dver beslutet. Beslutet far ej tillampas innan registrering skett (52 § SFL).

Angaende inneborden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren till § 18.

Négra i alla ssmmanhang godtagbara hallpunkter for en jamforelse mellan samfalligheter eller andra
verksamhetsgrenar nar det galler intresse och ansvaret for gemensamma atgarder kan knappast uppstéllas. OM det
emellertid &r avgjort hur intresset och ansvaret for den gemensamma atgérden ar att fordela mellan
verksamhetsgrenarna finns en norm for den angivna jamforelsen. Ett sadant avgorande kan astadkommas genom att i
stadgarna bestdms hur kostnaderna for viss verksamhet, exempelvis administrationskostnader, skall béras av de olika
verksamhetsgrenarna (se prop 1973:160 s 578).

Angéende tillganglighéllande av protokollet, se kommentar till § 16.



